Zatacznik numer 7

do Regulaminu Przetargu ustnego nieograniczonego majacego na celu wylonienie
dzierzawcy Hotelu ,,Sportowy” Stubickiego Osrodka Sportu i Rekreacji wraz z terenem
przyleglym oraz zapleczem gastronomicznym, potozonych w Slubicach, przy ul.
Sportowej z przeznaczenie na prowadzenie dziatalnosci hotelarsko-gastronomicznej

UMOWA DZIERZAWY - WZOR

zawarta w dniu [¢] roku. (zwana dalej ,Umowg”) pomiedzy:

spoétkg Stubicki Osrodek Sportu i Rekreacji Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w
Stubicach przy ul. Sportowej 1, 69 - 100 Stubice, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Zielonej Goérze, VIII Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000415548, NIP 598 - 16 - 30 - 216, kapitat zaktadowy
19.565.500,00 zt reprezentowang przez:

zwang dalej ,Wydzierzawiajacym”,
a

(Firma)

Adres/siedziba:

wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad

Rejonowy , Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: ,
posiadajgca NIP: , REGON: , 0 kapitale
zaktadowym zt,

reprezentowang przez:

(w przypadku osoby fizycznej prowadzgcej dziatalnos¢ gospodarczg)

(Imie i Nazwisko)

adres zamieszkania

PESEL: ,

NIP: ,

REGON: ,

prowadzaca/ym dziatalnos¢ gospodarczg pod firma ,




wpisang/ym do Centralnej Ewidenciji i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej

(w przypadku o0sob fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg jako wspdlnicy spotki

cywilnej)

(Imie i Nazwisko)

adres zamieszkania

PESEL: )

prowadzgca/ym dziatalno$¢ gospodarczg pod firma ,

wpisanag/ym do Centralnej Ewidenciji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej

(Imie i Nazwisko)

adres zamieszkania

PESEL: )

NIP: )

REGON: )

prowadzaca/ym dziatalno$¢ gospodarczg pod firma :

wpisang/ym do Centralnej Ewidenciji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej

prowadzacy wspolnie dziatalnos¢ gospodarcza pod firma ,

NIP: )

REGON: ,

zwana/-ym dalej ,Dzierzawcyg’”,
zwane dalej tacznie ,Stronami”, a kazda z nich indywidualnie ,Strong”.

Strony zgodnie os$wiadczaja, iz niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku przetargu nr [e]
przeprowadzonego przez Wydzierzawiajgcego w celu wytonienia dzierzawcy trzykondygnacyjnego
budynku hotelu o powierzchni ogdinej 2.324,71 m? i powierzchni uzytkowej 1.376,75 m?
posadowionego na dziatce numer ewid. 59/1 z obrebu 3 Stubice o powierzchni 1.275 m?, wraz z
terenem przynaleznym do hotelu, stanowigcym dziatki gruntu o numerach ewid. 56/1 z obrebu 3
Stubice o powierzchni tgcznej 1.863 m* oraz 56/12 z obrebu 3 Stubice o powierzchni 1.225 m?,
potozonymi przy ulicy Sportowej oraz z pomieszczeniami stanowigcymi zaplecze gastronomiczne
hotelu zlokalizowanymi w budynku siedziby Wydzierzawiajgcego, celem prowadzenia dziatalno$ci
hotelarsko-gastronomicznej. W toku wspomnianego powyzej przetargu Dzierzawca ztozyt swojg
oferte okreslajacq parametry wymagane przez Wydzierzawiajgcego w warunkach przetargu.
Zgfoszenie udziatu Dzierzawcy w przetargu wraz z pozostatymi dokumentami przetargowymi
(ogtoszenie o przetargu, regulamin przetargu etc.) mogq przy interpretacji zapisbw umowy
stanowi¢ jedynie materiat pomocniczy.



Z uwagi na fakt, ze:

1) Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest:

i. wiascicielem trzykondygnacyjnego budynek hotelu Stubickiego Osrodka Sportu i Rekreac;i
(SOSIR), o powierzchni ogdlnej 2.324,71 m? i powierzchni uzytkowej 1.376,75 m?’
posadowionego na oddanej Wydzierzawiajagcemu w uzytkowanie wieczyste dzialce gruntu o
numerze ewid. 59/1 z obrebu 3 Stubice o powierzchni 1.275 m? oraz 56/1 z obrebu 3 Stubice o
powierzchni facznej 1.863 m?, potozonej w Stubicach, przy ulicy Sportowej 1, dla ktérej Sad
Rejonowy w Stubicach, V Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
GW1S/00010477/2 (,,Obiekt”);

ii. - wiascicielem niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke o numerze
ewidencyjnym 56/12 z obrebu 3 Stubice o powierzchni 1.225 m?, potozonej w Stubicach, przy
ulicy Sportowej, dla ktérej Sad Rejonowy w Stubicach, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr GW1S/00031888/9
- uzytkownikiem wieczystym dziatki gruntu o numerze ewid. 56/1 z obrebu 3 Stubice o
powierzchni facznej 1.863 m?, potozonej w Stubicach, przy ulicy Sportowej 1, dla ktérej Sad
Rejonowy w Stubicach, V Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq nr
GW1S/00010477/2 zagospodarowanej elementami matej architektury, chodnikiem i
parkingiem
tacznie dalej zwanych: ,,Terenem”,

ii. uzytkownikiem wieczystym zabudowanej nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatek o
numerze ewidencyjnym 7, 11, 12, 59/6, 59/7, 10/6, 59/9, 59/10, 59/11, potozonej w Stubicach,
przy ulicy Sportowej 1, dla ktérej Sad Rejonowy w Stubicach, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystq nr GW1S/00030771/9 (,,Nieruchomos$¢”); na wyzej opisanej
nieruchomosci znajduje sie kompleks sportowy wraz z budynkiem stanowigcym siedzibe
Wydzierzawiajgcego (,,Budynek Gtéwny”);

- oraz wiascicielem budynkoéw, budowli i urzadzen znajdujgcych sie na ww. nieruchomosciach. Wypis
z ksigg wieczystych ww. nieruchomosci stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

2) Dzierzawca o$wiadcza, ze:
i. posiada srodki finansowe i techniczne, a takze doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci
hotelarsko-gastronomicznej, konieczne do wywigzania sie z zobowigzan okreslonych
W niniejszej Umowie;

ii. podjat decyzje o zawarciu Umowy w celu prowadzenia hotelu i doszedt do porozumienia z
Wydzierzawiajacym w sprawie zawarcia niniejszej Umowy;

iii. posiada lub zobowigzuje sie wczesniej uzyska¢ oraz utrzymywac wszelkie wymagane
prawem zezwolenia i koncesje niezbedne do prowadzenia wyzej okreslonej
dziatalnosci,

3) Dzierzawca o$wiadcza, ze zamierza zrealizowaé i prowadzi¢ Inwestycje w postaci w postaci
kompleksu hotelowo-gastronomicznego, w sktad ktérego beda wchodzity:

a. dotychczas istniejacy Obiekt wraz z Terenem oznaczony symbolem ,A” na schemacie —
planie stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy zmodernizowany przez
Dzierzawce, zgodnie z zasadami wynikajacymi z niniejszej Umowy, oraz

b. pomieszczenia znajdujgce sie w Budynku Gtéwnym oznaczone symbolami ,B” i ,C” na
Zataczniku nr 3,

W raz z wyposazeniem oraz towarzyszaca infrastrukturg techniczna.

Strony postanawiaja, co nastepuje:

1. [PRZEDMIOT UMOWY]



1.1. Woydzierzawiajacy niniejszym oddaje opisany ponizej w ust. 1.2. przedmiot w dzierzawe
Dzierzawcy, a Dzierzawca przyjmuje Nieruchomos$ci do uzywania i pobierania
pozytkdw, zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej Umowie Dzierzawy.

1.2. Przedmiotem Umowy jest dzierzawa:

1.2.1. Obiektu wraz z Terenem, opisanych na wstepie Umowy w pkt 1) i. oraz ii.;

1.2.2. pomieszczen kuchni i jadalni wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
znajdujacych sie w Budynku Gtownym, opisanych na wstepie Umowy w pkt
1) iii., zwanych dalej ,Gastronomig” (plan Gastronomii zawiera Zatacznik nr
3 do niniejszej Umowy),

- wraz z wyposazeniem oraz towarzyszaca infrastrukturg techniczng, kitérej wykaz

zostanie sporzadzony wedtug stanu na dzien Poczatku Okresy Dzierzawy, Wykaz te

bedzie stanowit Zatacznik nr 4 do Umowy.

Obiekt wraz z Terenem, Gastronomig i miejscami parkingowymi zwane sg dalej w
Umowie ,Przedmiotem Dzierzawy”.

1.3. Powierzchnia dzierzawy wynosi:
i.  Obiekt sktadajacy sie z:
—dziatki nr ewid. 56/1, o powierzchni — 1.863 m?
—dziatki nr ewid. 59/1, o powierzchni — 1.275 m?,
~budynku hotelu, o powierzchni ogélnej — 2.324,71 m? i powierzchni
uzytkowej 1.376,75 m? (powierzchnia uzytkowa okre$lona zostata bez
powierzchni piwnic parteru w nowej czesci i powierzchni komunikaciji);
ii.  Teren skladajacy sie z dziatki nr ewid. 56/12 o powierzchni 1.225 m2
iii. Gastronomia sktadajgca sie z nastepujgcych pomieszczen o tacznej
powierzchni 292,30 m?:
—pomieszczenie biurowe — 14,70 m? (466 x 315)
—jadalnia — 81,10 m? (386 i 406 x 1024 plus przejécia)
—zaplecze kuchenne — zmywalnia — 13,30 m? (375 x 355)
—kuchnia — 43,50 m? (1161 x 375)
—zaplecze kuchenne — 14,70 m? (370 x 397 )
—pomieszczenie magazynowe — 9,90 m? (335 x 295)
—pomieszczenie magazynowe — 5,50 m? (295 x 185)
—pomieszczenie magazynowe — 6,10 m? (210 x 290)
—korytarz zaplecza — 37,20 m? (114 x 1780, 150 x 315 i 310 x 124)
—pomieszczenie pomocnicze — 8,10 m? (326 x 250)
—pomieszczenie pomocnicze — 5,40 m? ( 215 x 250)
—pomieszczenie pomocnicze — 4,70 m? (190 x 250)
—pomieszczenie pomocnicze — 4,50 m? (180 x 250)
—pomieszczenie sanitarne — 4,60 m? (185 x 250)
—pomieszczenie socjalne/szatnia — 7,60 m? (305 x 250)
—pomieszczenie pomocnicze — magazyn warzyw - 5,90 m? (237 x 250)
—korytarz przy pomieszczeniach magazynowych — 7,10 m? (475 x 150)
—pomieszczenie magazynowe — 9,40 m? (239 x 392)
—pomieszczenie magazynowe — 9,00 m? (230 x 392)

1.4. Dzierzawcy przystugiwa¢ bedzie niewylgczne prawo do korzystania z powierzchni
wspoélnych Budynku Gtéwnego, jakie moga by¢ przeznaczone w danym momencie
przez Wydzierzawiajgcego do wspolnego uzytku dla wszelkich uzytkownikéw
Budynku Gtéwnego np. klatki schodowe nie znajdujace sie w obrebie Gastronomii,
korytarze i przejscia, szyby windowe, wejscia i wyjscia (,Powierzchnie Wspélne”).
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Plan Zagospodarowania Obiektu wraz z Terenem oraz Gastronomig stanowig
Zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej Umowy.

2. [OKRES DZIERZAWY)]

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 20 (dwudziestu) lat (,Okres
Dzierzawy”) poczawszy od wczesniejszej z dat (,Poczatek Okresu Dzierzawy”): (i)
dnia wydania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy (,Dzien Wydania Przedmiotu
Dzierzawy”) lub (ii) terminu wskazanego w pkt. 3.1.

Ostatni dzien Okresu Dzierzawy, zwany bedzie dalej datg wygasniecia (,Data
Wygasniecia”).

3.  [WYDANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY]

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wydac¢ Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy najpozniej
w terminie do dnia [e].

Przedstawiciele Dzierzawcy wskazani przez Dzierzawce na pismie bedq mieli prawo
dostepu do Przedmiotu Dzierzawy réwniez przed przekazaniem Dzierzawcy
Przedmiotu Dzierzawy w celu dokonania ogledzin.

Z wydania i przejecia Przedmiotu Dzierzawy Strony sporzadza Protokét Wydania
Przedmiotu Dzierzawy.

W przypadku nieuzasadnionego uchylania sie Dzierzawcy od przejecia Przedmiotu
Dzierzawy, w szczegolno$ci niestawiennictwa Dzierzawcy w Dniu Wydania
Przedmiotu Dzierzawy i po bezskutecznym uptywie kolejnego terminu na wydanie
Przedmiotu Dzierzawy wyznaczonego Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego, nie
krétszego jednak niz 7 (siedem) dni od pierwotnego Dnia Wydania Przedmiotu
Dzierzawy, Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w
terminie 30 dni od wyznaczonego dnia powtdrnego wydania Przedmiotu Dzierzawy.
W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty Wydzierzawiajgcemu
kary umownej w kwacie [e] zt (stownie: [¢] ztotych) w terminie 14 (czternastu) dni od
pisemnego wezwania, przy czym Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo zadania
odszkodowania przenoszacego wysokosc zastrzezonej kary. Odstapienie od Umowy,
0 jakim jest mowa w zdaniu poprzedzajgcym uwazane jest za zawinione przez
Dzierzawce. Wydzierzawiajgcy moze rowniez zadecydowaé, ze w przypadku
nieobecnosci Dzierzawcy przy drugim terminie wydania Przedmiotu Dzierzawy lub
odmowy odbioru Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce bez waznej przyczyny,
Przedmiot Dzierzawy bedzie uwazany za wydany i przejety zgodnie z niniejszg
Umowag. W takim przypadku Wydzierzawiajgcy jednostronnie sporzgdzi Protokot
Wydania Przedmiotu Dzierzawy, na co Dzierzawca wyraza niniejszym nieodwotalnie
zgode.

3.5. Wydzierzawiajgcy moze odmowi¢ wydania Przedmiotu Dzierzawy i odstgpi¢ od Umowy

w terminie 30 dni od ustalonego dnia wydania Przedmiotu Dzierzawy w przypadku, w
ktérym Dzierzawca nie dostarczy zabezpieczen, o ktorych mowa w punkcie 5
Umowy, pomimo wyznaczenia Dzierzawcy dodatkowego terminu nie krotszego niz 7
dni do ich ztozenia. W takim wypadku Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do
naliczenia Dzierzawcy kary umownej w wysokosSci [e] zt (stownie: [e]ztotych), a brak
wydania Przedmiotu Dzierzawy bedzie traktowany jako wynikajacy z winy
Dzierzawcy. W okolicznosciach o ktérych mowa w niniejszym punkcie
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo Zzgdania odszkodowania przenoszacego
wysokos$¢ kary umownej zastrzezonej w zdaniu poprzednim.



4. [CZYNSZ DZIERZAWNY | OPLATY EKSPLOATACYJNE]

4.1. Dzierzawca z tytutu dzierzawy Obiektu wraz Terenem i Gastronomig oraz innych
uprawnieh przyznanych Umowg bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu co miesigc
czynsz w wysokosci: [] zt (stownie: [e] ztotych) netto (,Czynsz Dzierzawny”).

4.2. Do Czynszu Dzierzawnego zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci wynikajacej
z powszechnie obowigzujgcego prawa.

4.3. Pierwszy Czynsz Dzierzawny bedzie nalezny w wysokosci wprost proporcjonalnej do
ilosci dni w pierwszym miesigcu, od ktérego jest on naliczany i zostanie on wskazany
w fakturze VAT za Czynsz Dzierzawny za miesigc nastepny.

4.4. Czynsz Dzierzawny ptatny bedzie miesiecznie z gory do 10 dnia kazdego miesigca
kalendarzowego na podstawie faktury VAT na rachunek wskazany na fakturze VAT.

4.5. Czynsz Dzierzawny bedzie podlegaé¢ waloryzacji z dniem 1 stycznia kazdego roku po
Dniu Poczatku Okresu Dzierzawy. Gdy Eurostat — urzad statystyczny Wspdlnoty
Europejskiej — opublikuje indeks wzrostu cen konsumpcyjnych dla
zharmonizowanych wskaznikéw cen (,MUICP Index” strefa euro Unii Gospodarczej i
Walutowej/wytgcznie strefa euro) dla poprzedniego roku kalendarzowego, stawka
Czynszu Dzierzawny bedzie podwyzszona o procentowy wzrost indeksu MUICP dla
poprzedniego roku kalendarzowego. W wypadku gdyby indeks ten nie byt nadal
publikowany, zostanie on automatycznie zastgpiony indeksem, ktéry bedzie go
zastepowac. W razie braku zastepczego indeksu, Strony zobowigzane sg podjgc
negocjacje, w celu ustalenia innego, najbardziej zblizonego indeksu. Pierwsza
waloryzacja moze nastgpi¢ nie wczesniej niz 12 miesiecy od Dnia Poczatku Okresu
Dzierzawy.

4.6. Waloryzacji dokonuje Wydzierzawiajacy. Wydzierzawiajacy wraz z fakturg VAT za
Czynsz Dzierzawny za pierwszy kwartat po ogtoszeniu wskaznika waloryzacji przesle
Dzierzawcy zawiadomienie o dokonanej waloryzacji Czynszu Dzierzawnego wraz z
jej wyliczeniem.

4.7. Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ okreslony w niniejszej Umowie Czynsz
Dzierzawny, bez wzgledu na poziom obrotéow, dochodow, zyskéw lub innych
wskaznikdw osigganych przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy, jak rowniez w
przypadku, gdy Dzierzawca bedzie pozbawiony mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
Z jakichkolwiek przyczyn, niezaleznych od Wydzierzawiajgcego.

4.8. Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywac na rachunku bankowym wystarczajace srodki
finansowe w celu terminowego regulowania wobec Wydzierzawiajgcego zobowigzan
wynikajacych z Umowy.

4.9. Dzierzawca zobowigzuje sie w peini ponosi¢ optaty eksploatacyjne, jak réwniez
wszelkie koszty i wydatki w zwigzku z funkcjonowaniem, utrzymaniem i naprawami
Obiektu, Terenu i Gastronomii, w szczegdélnosci obejmujace:

a. energie elektryczna, wode, ogrzewanie i zuzycie innych mediéw;

b. eksploatacje, czyszczenie, konserwacje i naprawe, wilaczajgc w to prace
zwigzane z malowaniem i odnawianiem fasady, pomieszczen technicznych,
dachu, piwnic;

C. ustugi konserwacji technicznej, wigczajac w to eksploatacje, konserwacje,
naprawe i przeglad technicznych instalacji i urzgdzen w budynkach takich jak
(miedzy innymi): instalacje zasilania elektrycznego, instalacje podtrzymujace
napiecie, anteny, instalacje zabezpieczenia przeciwpozarowego, instalacje
dostawy wody i odprowadzania sciekow;

d. czyszczenie komindw, opfaty za usuwanie sciekdw, wywoOz nieczystosci,
dziatania owadobdjcze, usuwanie $niegu i lodu;

e. ochrone przeciwpozarowsg i monitorowanie zagrozen przeciwpozarowych;



f. podatki i inne optaty, w tym za uzytkowanie wieczyste, zwigzane z Obiektem
i Terenem.

4.10. Koszty mediow bedg ptacone przez Dzierzawce bezposrednio dostawcom mediow lub
ptacone na rzecz Wydzierzawiajgcego zgodnie 2z zapisem podlicznikéw
dokonujgcych pomiaréw wykorzystania mediow bez naliczania dodatkowej marzy z
tego tytutu. Dzierzawca zobowigzany bedzie do zainstalowania w Obiekcie na wtasny
koszt i ryzyko podlicznikow zuzycia energii, wody i centralnego ogrzewania oraz do
zawarcia stosownych uméw z dostawcami mediéw. Koszty zuzycia medidw
Dzierzawca bedzie ponosit poczgwszy od Poczatku Okresu Dzierzawy.

4.11.Koszty zuzycia mediéw placone za posrednictwem Wydzierzawiajgcego bedg
uiszczane w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury VAT/refaktury.

4.12. W przypadku opo6znienia w ptatnosci, Wydzierzawiajagcy ma prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe.

4.13. Niezaleznie od obowigzkéw wynikajacych z punktéw poprzedzajacych, Dzierzawca od
Dnia Wydania Przedmiotu Dzierzawy ponosit bedzie wydatki w wysokoSci
odpowiadajacej udziatowi Dzierzawcy w kosztach i wydatkach poniesionych przez
Wydzierzawiajgcego w zwigzku z funkcjonowaniem, utrzymaniem i naprawami
Powierzchni Wspdinej, jak réwniez z dostawg medidw do Powierzchni Wspdlnej, w
proporciji [¢], w tym w szczegdlnosci za (i) energie elektryczng, wode, ogrzewanie i
zuzycie innych medidw w sposob inny niz bezposrednio przez Dzierzawce, (ii)
administracje i zarzadzanie Powierzchnig Wspdlng, jak rowniez koszty zwigzane z
zatrudnieniem przez Wydzierzawiajgcego niezbednego personelu (jezeli taki bedzie),
w tym portierow, dozorcow (jezeli taki bedzie), (iii) eksploatacje, czyszczenie,
konserwacje i naprawe, wigczajgc w to prace zwigzane z malowaniem i odnawianiem
Powierzchni Wspélnych.

4.14. Na poczet wydatkdow zwigzanych z Powierzchnig Wspdlng, o ktérych mowa w punkcie
poprzednim, Dzierzawca uiszczat bedzie na rzecz Wydzierzawiajgcego miesieczne
zaliczki w wysokosci [#] zt (stownie: [] ztotych) netto. W przypadku, gdy poczatek lub
koniec Okresu Dzierzawy przypada w innym dniu niz pierwszy dzien miesigca
kalendarzowego zaliczka za taki niepelny miesigc Okresu Dzierzawy zostanie
naliczona proporcjonalnie. Miesieczna zaliczka na poczet wydatkéw zwigzanych z
Powierzchnig Wspdlng bedzie ptatna wraz z Czynszem Dzierzawnym.

4.15. W terminie 30 dni po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego, Wydzierzawiajacy
doreczy Dzierzawcy rozliczenie wszystkich wydatkéw poniesionych w danym roku
przez Wydzierzawiajgcego na poczet Powierzchni Wspdlnej. W przypadku, gdy
faktyczna wysokos¢ wydatkow poniesionych przez Wydzierzawiajgcego na
utrzymanie Powierzchni Wspolnej bedzie przewyzszata wysokos$¢ wptaconych przez
Dzierzawce zaliczek z tego tytutu, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu te
réznice w terminie 14 dni od dnia doreczenia przez Wydzierzawiajacego faktury VAT
obejmujgcej te roznice.

4.16.W przypadku, gdy faktyczna wysokos¢ wydatkbw poniesionych przez
Wydzierzawiajagcego na utrzymanie Powierzchni Wspdlnej bedzie mniejsza niz
wysokos$¢ wptaconych przez Dzierzawce zaliczek z tego tytutu, Wydzierzawiajacy
zaliczy wysokos¢ nadptaty na poczet Czynszu Dzierzawnego naleznego za kolejne
okresy rozliczeniowe.

4.17. Wydzierzawiajgcy, na wniosek Dzierzawcy, przedstawi dokumenty potwierdzajgce
wysokos$¢ poniesionych wydatkow na utrzymanie Powierzchni Wspolne;j.

5. [ZABEZPIECZENIE]
5.1. Najpézniej 14 (czternascie) dni przed dniem wydania Przedmiotu Dzierzawy
Dzierzawca zobowigzany jest wptaci¢ Wydzierzawiajgcemu, nieoprocentowanej



5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

kaucje wysokosci réwnej szedciomiesiecznemu Czynszowi Dzierzawnemu,
powiekszonemu o nalezny podatek VAT (dalej zwanej ,Kaucja”).

Kaucja stanowi zabezpieczenie wykonania przez Dzierzawce obowigzkow
wynikajacych z niniejszej Umowy. Wydzierzawiajagcy moze zaspokoi¢ swoje
roszczenia z Kauciji, jezeli Dzierzawca nie dokona w terminie jakiejkolwiek ptatnosci
na rzecz Wydzierzawiajgcego przewidzianych w Umowie (w tym, w szczegdlnosci:
Czynszu Dzierzawnego, kosztéw mediow uiszczonych przez Wydzierzawiajgcego a
zuzytych przez Dzierzawce, kar umownych, odszkodowania za szkody poniesione
przez Wydzierzawiajacego, zwrot kosztow wykonania zastepczego obowigzkéw
Dzierzawcy).

Zaspokojenie niezaptaconych zobowigzan Dzierzawcy na rzecz Wydzierzawiajgcego z
kaucji nastepowac bedzie po wezwaniu Dzierzawcy do ich zaptaty z zagrozeniem, ze
w  przypadku nieuregulowania  zobowigzan w  wyznaczonym  przez
Wydzierzawiajgcego dodatkowym terminie, nie krotszym niz 7 dni, Wydzierzawiajgcy
zaspokoi sie ze ztozonej kaucji.

Kazdorazowo po zaspokojeniu Wydzierzawiajgcego w catosci lub w czeéci z kauciji,
Dzierzawca zobowigzany jest uzupetnic¢ kaucje do pierwotnej wysokosci, w terminie 7
dni od daty powziecia informacji o zaspokojeniu sie przez Wydzierzawiajacego z
kauciji.

Jezeli w trakcie obowigzywania niniejszej umowy Czynsz Dzierzawny zostanie
podwyzszony (w szczegolnosci w wyniku waloryzacji, Dzierzawca uzupetni Kaucje do
kwoty podwyzszonej, w kazdym wypadku nie pézniej niz w przeciggu 14 (czternastu)
dni kalendarzowych od dnia, w ktérym Kaucja osiggneta poziom ponizej wymaganej
minimalnej kwoty, bez wzgledu na to czy Wydzierzawiajacy wczesniej dokonywat z
niej jakichkolwiek wyptat.

Z kaucji bez odrebnej zgody Dzierzawcy Wydzierzawiajacy bedzie zaspokajat wszelkie
wierzytelnosci wynikajgce ze stosunku dzierzawy.

Po zakonczeniu Umowy, Wydzierzawiajacy w terminie trzech miesiecy od daty
zakonczenia Umowy zwrdci Dzierzawcy kaucje bez oprocentowania, w kwocie, jaka
pozostanie po zaspokojeniu wszelkich roszczen Wydzierzawiajgcego.

6. [PODDANIE SIE EGZEKUCJI PRZEZ DZIERZAWCE]

Dzierzawca zobowigzuje sie przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu w dniu zawarcia
Umowy Dzierzawy, oswiadczenie Dzierzawcy w formie aktu notarialnego o poddaniu

egzekucji w zakresie:
i.obowigzku zapfaty Czynszu Dzierzawnego wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy
wraz z odsetkami ustawowymi za opoéznienie, kar umownych oraz zwrotu
kosztéw i wydatkdw przewidzianych w niniejszej Umowie, w tym kosztéw medidw
uiszczonych przez Wydzierzawiajgcego a zuzytych przez Dzierzawce, zwrot
kosztéw wykonania zastepczego obowigzkéw Dzierzawcy, odszkodowania za
szkody poniesione przez Wydzierzawiajgcego wraz z odsetkami za opoznienie,

do wysokosci kwoty [e

[¢] roku,
ii.obowigzku wydania Przedmiotu Dzierzawy, stosownie do art. 777 § 1 pkt 4
K.p.c.
W przypadku gdy Wydzierzawiajgcy nie otrzyma od Dzierzawcy w terminie, o ktorym
mowa w ust. 1 powyzej aktu notarialnego zawierajgcego oswiadczenia Dzierzawcy o
poddaniu sie egzekucji z przepisu art. 777 k.p.c., o ktérych mowa powyzej w ust. 1,



Wydzierzawiajgcy moze zgdac zaptaty kary umownej w wysokosci stanowigcej
réwnowarto$¢ kwoty [e] zt ([¢] ztotych 00/100) za kazdy dzieh opdznienia.

[PRAWA | ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY/ZASADY KORZYSTANIA Z
PRZEDMIOTU DZIERZAWY]

7.1. Dzierzawca oswiadcza Wydzierzawiajagcemu, ze przed zawarciem Umowy zapoznat
sie ze stanem technicznym i prawnym Przedmiotu Dzierzawy oraz Nieruchomosci i w
zwigzku z tym jest w petni swiadomy stanu prawnego i technicznego Przedmiotu
Dzierzawy i Nieruchomosci, w tym budynkow i budowli oraz urzadzen trwale z nimi
zwigzanych, ich lokalizacji, otoczenia, wieku, przeznaczenia i warunkéw i w
konsekwencji w zakresie dozwolonym obowigzujacymi przepisami zwalnia
Wydzierzawiajagcego z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci na podstawie Umowy
Dzierzawy za stan prawny i faktyczny Przedmiotu Dzierzawy i Nieruchomosci w tym
budynkow i budowli oraz urzadzen trwale z nimi zwigzanych, jak réwniez zrzeka sie
wszelkich roszczen z tytutu szkéd na osobie lub w mieniu poniesionych przez
Dzierzawce lub inne osoby w zwigzku z brakiem remontéw Przedmiotu Dzierzawy,
jego czesci, przynaleznosci lub ulepszen.

7.2. Dzierzawca zobowigzuje sie wtasnym staraniem, na wtasny koszt i na wtasne ryzyko
do:

i. przeprowadzenia inwestycji polegajgcej na podwyzszeniu i utrzymaniu
standardu  Hotelu odpowiadajgcego co najmniej kategorii  hotelu
dwugwiazdkowego w rozumieniu Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z
dnia 19 sierpnia 2004 roku w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektow,
w ktérych Swiadczone sq ustugi hotelarskie (t.j. Dz.U. 2006 Nr 22, poz. 169 ze
zm.) — w terminie 36 miesiecy poczawszy od Poczatku Okresu Dzierzawy;

ii. przeprowadzenia inwestycji polegajacej na termomodernizacji Obiektu — w
terminie 12 miesiecy poczawszy od Poczatku Okresu Dzierzawy;

iii. przeprowadzenia inwestycji polegajacej na wymiany ogrodzenia Przedmiotu
Dzierzawy — w terminie 12 miesiecy poczawszy od Poczatku Okresu
Dzierzawy.

7.3. Zataczniki nr 5-7 do niniejszej Umowy stanowi:

i. koncepcja rozbudowy hotelu Stubickiego Os$rodka Sportu i Rekreacii;

ii. audyt energetyczny budynku hotelu Stubickiego Osrodka Sportu i Rekreac;ji dla
przedsiewziecia termomodernizacyjnego;

iii. projekt wykonawczy - architektura - Termomodernizacji elewacji hotelu
Stubickiego Osrodka Sportu i Rekreacii.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania obowigzkdéw, o ktorych mowa w pkt 7.2. zgodnie

z zatozeniami wynikajgcymi z powyzszych dokumentéw. Zmiana koncepcji rozbudowy lub

przeprowadzenia termomodernizacji Obiektu wynikajgcych z dokumentow, o ktérych mowa w

zdaniu poprzednim wymaga zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie pod rygorem

niewaznosci.

7.4. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek zmian, ulepszen
polegajacych w szczegolnosci na budowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie
lub modernizacji Nieruchomosci lub Przedmiotu Dzierzawy o

Dzierzawy (,,Prace Budowlane”), ani do upowazniania kogokolwiek do dokonywania
takich czynnosci, bez uprzedniej pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
Wydzierzawiajgcego.



7.5. W przypadku jakiegokolwiek naruszenia postanowien pkt 7.4. Dzierzawca niezwtocznie
po otrzymaniu wezwania od Wydzierzawiajgcego, jednak nie poOzniej niz 14
(czternascie) dni od otrzymania tego wezwania, przywroci Nieruchomosci lub
Przedmiot Dzierzawy do stanu poprzedniego na witasny koszt. W przypadku, gdy
Dzierzawca nie wykona ww. obowigzku, Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do
przywrécenia Budynkéw lub Przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego na koszt
Dzierzawcy. Wszelkie wydatki z tego tytutu Dzierzawca zwroci Wydzierzawiajacemu
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania wezwania do zapfaty.

7.6. Dzierzawca uprawniony bedzie do rozpoczecia Prac Budowlanych po zatwierdzeniu
przez Wydzierzawiajacego przedstawionej mu przez Dzierzawce dokumentacji
projektowej i technicznej oraz harmonogram Prac Budowlanych, w ktérym okreslony
zostanie szczegdtowy harmonogram wykonywania Prac Budowlanych, przy czym
Wydzierzawiajacy bezzasadnie nie odméwi ani nie opozni udzielenia takiego
zatwierdzenia; jesli w terminie 30 dni od przedstawienia Dokumentacji Projektowej
Wydzierzawiajgcy nie wniesie do niej uwag, uwaza sie, ze zatwierdzit przedstawiong
Dokumentacje Projektowa,

7.7. Prace Budowlane Dzierzawcy przeprowadzone zostang przez wykonawce wybranego
przez Dzierzawce, na zlecenie i na wiasny koszt Dzierzawcy, zgodnie z
Dokumentacjg Projektowg, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, normami oraz
obowigzujacymi przepisami prawa, jak rowniez wylgcznie przez firmy posiadajgce
odpowiednie kwalifikacje, umowy ubezpieczenia, i zezwolenia (jezeli takie
zezwolenia sg wymagane). Dzierzawca ograniczy niedogodnosci wynikajace z
wykonywania Prac Budowlanych Dzierzawcy dla innych uzytkownikéw
Nieruchomosci, oraz poinformuje Wydzierzawiajgcego o dokladnych godzinach
roboczych oraz o planowanych zmianach harmonogramu, o ktérym mowa powyzej.

7.8. Dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢ Wydzierzawiajgcemu petng dokumentacije
powykonawczg Prac Budowlanych Dzierzawcy, w wersji elektronicznej i papierowej,
w terminie 2 (dwéch) tygodni od zakonczenia Prac Budowlanych Dzierzawcy. Przy
prowadzeniu prac Dzierzawca zobowigzany jest stosowacC sie do zalecen i
wskazéwek przekazywanych mu przez Wydzierzawiajgcego.

7.9. Dzierzawca zobowigzany jest poinformowac¢ Wydzierzawiajgcego o zakonczeniu Prac
Budowlanych Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy zweryfikuje, czy Prace Budowlanych
Dzierzawcy zostaty wykonane zgodnie z niniejszg Umowg i Dokumentacjg
Projektowg, co znajdzie odzwierciedlenie w stosownym pisemnym protokole. W
przypadku stwierdzenia wad lub usterek w wykonanych Pracach Budowlanych
Dzierzawcy, Dzierzawca niezwtocznie usunie wszelkie takie wady lub usterki na
wlasny koszt, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od
Wydzierzawiajgcego pisemnej informacji w tym zakresie.

7.10. Jezeli istotne wady lub usterki Prac Budowlanych Dzierzawcy w szczegdolnosci
odnoszace sie do elementéw strukturalnych Obiektu, w tym instalacji lub
wyposazenia Obiektu, nie zostang usuniete w wskazanym wyzej terminie,
Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do usuniecia stwierdzonych istotnych wad lub
usterek we wlasnym zakresie, lecz na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

7.11. Dzierzawca zobowigzuje sie
prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na nim dziatalno$ci gospodarcze;j
opisanej we wstepie niniejszej U
czesci lub catosci Przedmiotu Dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej
na pismie pod rygorem niewaznosci. Dzierzawca uprawniony bedzie do zmiany
nazwy Obiektu na podstawie zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci.



7.12. Dzierzawca zobowigzuje sie przeja¢ pracownikow hotelu i  gastronomii
Wydzierzawiajgcego zatrudnionych w dniu zawarcia niniejszej Umowy i w tym
zakresie udziela gwarancji zatrudnienia tych oséb przez co najmniej 24 miesigce
poczgwszy od Poczatku Okresu Dzierzawy.

7.13. Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania na witasny koszt Przedmiotu Dzierzawy
przez Okres Dzierzawy w taki sposob, aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegaty
pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy. W
szczegolnosci Dzierzawca zobowigzany jest do:

7.13.1. utrzymywania Przedmiotu Dzierzawy w czystosci, nieprzechowywania w nich
Smieci dtuzej niz jest to konieczne, ani niesktadowania Smieci poza
wyznaczonymi pojemnikami na $mieci, zsypami lub innymi kontenerami
przeznaczonymi do tych celow w miejscach wskazanych przez
Wydzierzawiajgcego;

7.13.2. utrzymywania Przedmiotu Dzierzawy w stanie nadajgcym sie do
umowionego uzytku, w szczegdlnosci dokonywac¢ napraw, remontow i
konserwacji Przedmiotu Dzierzawy na swdj koszt, jak rowniez Dzierzawca
zobowigzany jest dokonywaé konserwacji i naprawy systeméw
konstrukcyjnych Obiektu, wewnatrz i na zewnatrz, w szczegdlnosci
zobowigzany jest utrzymywac¢ we witasciwym porzadku i stanie technicznym
zewnetrzne $ciany, fundamenty, dach, systemy odprowadzenia wody
sciekowej, dzwigary, podpory i instalacje hydrauliczng, mechaniczna,
elektryczng i inne instalacje uzytkowe znajdujace sie w budynku;

7.13.3. prowadzenia ksigg obiektow budowlanych wchodzgcych w skfad Przedmiotu
Dzierzawy, stosownie do przepiséw prawa budowlanego.

7.14. Dzierzawca powstrzyma sie od czynnosci, ktére moga by¢ ucigzliwe, szkodliwe lub
niebezpieczne dla innych uzytkownikdéw Nieruchomosci lub jakiejkolwiek pobliskiej
nieruchomosci lub wtasciciela lub uzytkownika takiej pobliskiej nieruchomosci.

7.15. Dzierzawca ma obowigzek zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego o wszelkich szkodach w
Przedmiocie dzierzawy niezwtocznie i niezaleznie od obowigzku naprawienia szkody.
Dzierzawca jest zobowigzany podjg¢ wszelkie dziatania niezbedne do zapobiegania
szkodom w Przedmiocie Dzierzawy. Za ewentualne szkody w Przedmiocie
Dzierzawy Dzierzawca odpowiada wobec Wydzierzawiajgcego na zasadzie ryzyka.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane przez siebie, swoich
pracownikéw lub osoby, ktérymi sie postuguje zarowno, w Przedmiotu Dzierzawy, jak
i w Nieruchomosci, w tym w lub jakiejkolwiek pobliskiej nieruchomosci lub wtasciciela
lub uzytkownika takiej pobliskiej nieruchomosci. W szczegdélnosci dotyczy to szkéd
zwigzanych z dostawami towarow do Przedmiotu Dzierzawy lub Nieruchomosci oraz
konserwacjg i przebudowg Przedmiotu Dzierzawy. Szkody te zostang niezwiocznie
naprawione przez Dzierzawce. Strony ustalaja, ze w przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez Dzierzawce obowigzku naprawy powyzszych szkdd
w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego nie krotszym niz 3 (trzy) dni,
Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do wykonania odpowiednich napraw na koszt i
ryzyko Dzierzawcy, w ramach wykonania zastepczego, bez koniecznosci
uzyskiwania sgdowego upowaznienia zgodnie z art. 480 Kodeksu cywilnego.

7.16. Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalnos¢ w Przedmiocie Dzierzawcy w godzinach
przez siebie okreslonych, przy czym Dzierzawca zobowigzuje sie do organizowania
prowadzonej przez siebie dziatalnosci tak, by poczawszy od Poczatku Okresu
Dzierzawy zabezpieczone zostaly w pierwszej kolejnosci noclegi w Obiekcie
uczestnikow imprez zlecanych przez Wydzierzawiajgcego wediug pisemnego
zamowienia kwartalnego ztozonego do dnia ostatniego danego kwartatu.



7.17.Dzierzawca zobowigzuje sie przestrzega¢ regulaminu [¢], w celu zapewnienia

skutecznej i bezpiecznej eksploatacji Nieruchomosci (,Regulamin”). Aktualna tresé
Regulaminu stanowi Zatacznik nr [¢] do Umowy. Zmiana Regulaminu nie wymaga
zgody Dzierzawcy. Strony niniejszym zgodnie ustalajg, ze postanowienia niniejszej
Umowy sa nadrzedne wobec postanowien okreslonych w Regulaminie i w razie
wystgpienia rozbieznosci pomiedzy postanowieniami niniejszej Umowy a
postanowieniami Regulaminu, rozstrzygajg postanowienia niniejszej Umowy.

7.18. Dzierzawca zobowigzuje sie umozliwi¢ osobom korzystajgcym z Nieruchomosci, w tym

z Budynku Giéwnego, swobodne korzystanie ze znajdujgcej sie na Terenie drogi
wewnetrznej dla oséb niepetnosprawnych.

7.19. Dzierzawca zwolni z odpowiedzialnoéci Wydzierzawiajacego, jego wspolnikow i ich

przedstawicieli, wykonawcow oraz pracownikow z tytutu wszelkich roszczen, zgdan,
kosztow i wydatkéow, w tym kosztéw obstugi prawnej, powstajagcych w zwigzku
z zajmowaniem Przedmiotu Dzierzawy lub Nieruchomosci przez Dzierzawce (i
niezwigzanych z zadnym dziataniem lub niedbalstwem Wydzierzawiajgcego), lub
wynikajacych z naruszenia lub niedotrzymania przez Dzierzawce jakiegokolwiek
zobowigzania, ktére Dzierzawca winien wykona¢ zgodnie z postanowieniami
niniejszej Umowy Dzierzawy, badz tez dziatania lub niedbalstwa Dzierzawcy, jego
przedstawicieli, zleceniobiorcow, pracownikéw lub gosci, w Przedmiocie Dzierzawy
lub Nieruchomosci lub wokét nich. Ponadto Dzierzawca wyraza zgode, by ryzyko
zwigzane z catoscig mienia Dzierzawcy ponosit wytgcznie Dzierzawca oraz by
Wydzierzawiajgcy nie ponosit odpowiedzialnosci z tytutu szkdd w mieniu ruchomym
Dzierzawcy lub jego kradziezy.

7.20. W sytuacji, w ktérej niniejsza Umowa bedzie obowigzywata i faktycznie wykonywana

8.1.

8.2.

9.1.

pomiedzy Stronami przez co najmniej dziesie¢ lat, Wydzierzawiajacy
udziela Dzierzawcy  prawa pierwokupu Przedmiotu Dzierzawy, gdyby  po
zakonczeniu Umowy miat on by¢ sprzedany przez Wydzierzawiajgcego.

8. [PODDZIERZAWA | CESJA]

Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego udzielonej na pismie pod
rygorem niewaznosci odda¢ Przedmiotu Dzierzawy lub jego czesci w uzywanie
osobie trzeciej, w szczegolnosci w poddzierzawe lub bezptatne uzywanie. Zakaz ten
nie dotyczy oddania w uzywanie miejsc parkingowych, bedacych przedmiotem
niniejszej Umowy, pracownikom, wspotpracownikom oraz klientom Dzierzawcy.

Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej pod rygorem
niewaznosci na pismie, przenies¢ jakichkolwiek uprawnieh wynikajacych z Umowy na
osoby trzecie.

9. [UBEZPIECZENIE]

Dzierzawca zobowigzuje sie, na wtasny koszt uzyskaé i utrzymywaé w mocy przez
Okres Dzierzawy ubezpieczenie Przedmiotu Dzierzawy, w tym Obiektu, z sumg
gwarancyjng nie mniejszg niz [¢] PLN ([¢]) na jedno i na wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia, od ryzyka zniszczenia w wyniku szkdd powstatych wskutek
takich czynnikow, jak powddz, grad, pozar, huragan, uderzenie pioruna, eksplozji i
innych zdarzen losowych oraz zawrze¢ i utrzymywaé w mocy przez Okres Dzierzawy
umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej. Ponadto Dzierzawca zobowigzuje sie dostarczy¢
Wydzierzawiajgcemu nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od Dnia Wydania
Przedmiotu Dzierzawy, kopie zawartych polis ubezpieczeniowych, a



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

sktadke ubezpieczeniowa
kwota Dzierzawce. Dzierzawca przed zawarciem umowy ubezpieczenia,
przekaze Wydzierzawiajgcemu kopie wypetnionego wniosku o ubezpieczenie wraz
wzorem polisy i ogolnych warunkow ubezpieczenia do akceptacji. Brak akceptacji ze
strony Wydzierzawiajgcego wniosku, ogolnych warunkow ubezpieczenia lub wzoru
polisy skutkowac bedzie uznaniem, iz umowa ubezpieczenie nie zostata zawarta.

Dzierzawca nie dokona (ani nie zezwoli na dokonanie) niczego oraz nie bedzie
przechowywat (ani nie zezwoli na przechowywanie) w Przedmiocie Dzierzawy
materiatdbw niebezpiecznych dla zycia i zdrowia, co mogtoby naruszy¢ warunki
ubezpieczen Dzierzawcy lub Wydzierzawiajgcego Ilub mogtoby uniemozliwié¢
Wydzierzawiajagcemu uzyskanie ochrony ubezpieczeniowej Nieruchomosci. Jezeli w
wyniku zawinionych dziatah lub zaniechan Dzierzawcy nastgpi wzrost stawki lub
skladki za ubezpieczenie Nieruchomoéci, Dzierzawca wyptaci Wydzierzawiajgcego
na jego zadanie kwote odpowiadajaca réznicy w naleznej sktadce.

Dzierzawca w czasie trwania Umowy zobowigzuje sie do ubezpieczenia na witasny
koszt mienia znajdujgcego sie w Przedmiocie Dzierzawy. Dzierzawca na zadanie
Wydzierzawiajgcego zobowigzany bedzie do przedstawienia Wydzierzawiajgcemu
kserokopii lub skanu uméw ubezpieczenia lub innych dokumentéw potwierdzajacych
ubezpieczenie nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania.

Dzierzawca na pisemne zadanie Wydzierzawiajgcego zobowigzuje sie przenies¢ na
Wydzierzawiajgcego uprawnienia z tytutu uméw ubezpieczenia na podstawie umowy
cesji polis ubezpieczeniowych, ktére warunki zostang przedstawione przez
Wydzierzawiajacego.

Wypetnienie przez Dzierzawce zobowigzan dotyczacych ubezpieczen nie wytacza ani
nie ogranicza odpowiedzialnosci Dzierzawcy wynikajacej z niniejszej Umowy
Dzierzawy. W szczegélnosci Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé za szkody cywilne
na osobach i na rzeczach powstate w Przedmiocie Dzierzawy, w szczegdlnosci w
ramach prowadzonej dziatalnosci, na skutek dziatan Wydzierzawiajacego lub oséb
dziatajgcych w jego imieniu.

10. [PRAWA | ZOBOWIAZANIA WYDZIERZAWIAJACEGO]

10.1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do:

10.1.1. zapewnienia Dzierzawcy swobodnego dojazdu i dostepu do Przedmiotu
Dzierzawy jak réwniez swobodnego korzystania z Obiektu i Przedmiotu
Dzierzawy, 24 (dwadziescia cztery) godziny na dobe, 7 (siedem) dni w
tygodniu, w szczegolnosci zapewnienia niezaktbconego i ciggtego
Swiadczenia w odniesieniu do Budynku ustug, z tytutu swiadczenia, ktérych
Dzierzawca ponosi optaty. Zobowigzanie, o ktéorym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, dotyczy w szczegdélnosci ciggtego i niezaktdconego (z
wyjatkiem awarii usuwanych na biezaco przez Wydzierzawiajgcego)
funkcjonowania wszystkich systeméw, urzadzen i wyposazenia Powierzchni
Wspodlnej zgodnie z ich przeznaczeniem, obowigzujacymi regulacjami oraz
standardami obowigzujgcymi dla budynkow tej klasy, jakg posiada Budynek,

10.1.2. zapewni¢ catodobowg ochrone Budynku oraz ochrone przeciwpozarowg
przez 7 dni w tygodniu,

10.1.3. zapewni¢, w okresie zimowym — odsniezanie ciggdw komunikacyjnych
Powierzchni  Wspdlnych, oraz zapewni¢ biezgce sprzatanie tych
powierzchni.



10.2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu
na teren Przedmiotu Dzierzawy i dokonania ogledzin poszczegdlnych jego
skladnikow w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce
Umowy Dzierzawy.

11. [SILA WYZSZA]

11.1. Strony moga zwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania niniejszej Umowy, w razie gdy to niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
jest nastepstwem zdarzenia sity wyzsze,j.

11.2.Przez pojecie sity wyzszej Strony rozumiejg kazde zdarzenie o charakterze
zewnetrznym, ktére w chwili zawarcia Umowy nie bylo mozliwe do przewidzenia
przez Strony, ktéremu nie mozna byto zapobiec, w szczegdlnoéci kleski zywiotowe,
stan wyjatkowy, stan wojenny, strajki, imprezy masowe, marsze, nowe akty prawne
majgce wptyw na realizacje przedmiotu umowy i/ lub inne zdarzenia o podobnym
charakterze, ktérych wystgpienie uniemozliwia realizacje niniejszej Umowy.

11.3. W przypadku powstania szkody w Przedmiocie Dzierzawy wskutek zaistnienia sity
wyzszej, ktora to szkoda uniemozliwi w czesci korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy
do umoéwionego uzytku, Dzierzawca moze zadac obnizenia Czynszu Dzierzawy oraz
innych optat naleznych zgodnie z niniejszg Umowag do czasu usunigcia takiej szkody,
proporcjonalnie do tej czesci Przedmiotu Dzierzawy, z ktérej mozliwosé korzystania
zostata wylgczona.

11.4.W przypadku, gdy Przedmiot Dzierzawy lub jego czes$¢ zostang w catosci lub w
przewazajacej czesci zniszczone lub uszkodzone w sposdb uniemozliwiajacy jego
dalszg eksploatacje niniejsza Umowa wygasnie, z chwila, gdy Wydzierzawiajacy
oswiadczy, ze nie bedzie realizowat odbudowy. W przypadku takiego o$wiadczenia,
Dzierzawcy nie bedzie uprawiony do zagdania jakiegokolwiek odszkodowania od
Wydzierzawiajgcego z tego tytutu. Wydzierzawiajgcy winien ztozy¢ oswiadczenie tak
szybko, jak to bedzie dla niego mozliwe z uwzglednieniem procedury likwidacji
szkody i zwigzanych z tym jego intereséw nie pdzniej jednak jak w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy od zaistnienia powyzszego.

12. [REKLAMA DZIERZAWCY]

12.1. Wydzierzawiajacy przyznaje Dzierzawcy prawo do umieszczania i instalowania na
Terenie i na Obiekcie szyldow i znakoéw reklamowych oraz innych nosnikow reklam i
informacji dotyczacych prowadzonego przez Dzierzawce hotelu w sposéb
nienaruszajacy konstrukcji budynkdéw stanowigcych Przedmiot Dzierzawy, oraz
zgodny z zasadami sztuki budowlanej, pod warunkiem, ze tres¢ i forma szyldu
reklamowego lub innych nosénikéw reklamy bedzie zgodna z prawem oraz dobrymi
obyczajami. Dzierzawca pokrywa Kkoszty przygotowania, montazu, demontazu,
utrzymania, itp. poszczegodlinych informacii.

12.2.W przypadku instalacji na Terenie lub Obiekcie nosnikéw reklam i informaciji
Dzierzawca zobowigzuje sie powiadomi¢ o tym Wydzierzawiajagcego w formie
pisemnej najpdzniej w terminie 14 (czternastu) dni przed planowang instalacja.

12.3. Dzierzawca moze zainstalowac reklamy, o ktorych mowa w ust. 12.1. po uzyskaniu
koniecznych zezwolen i decyzji administracyjnych. Uzyskanie powyzszych zezwolen i
decyzji nalezy do Dzierzawcy i jego obcigzajg ewentualne skutki ich nieuzyskania.

12.4. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w wyniku
zainstalowania urzadzen reklamowych i nosnikéw reklam oraz tresci tych reklam.



12.5. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do zdemontowania urzadzen
reklamowych i przywrocenia stanu poprzedniego na swéj koszt, chyba ze
Wydzierzawiajacy postanowi, je zatrzymac.

12.6.Za tres¢ reklam i szyldow na Terenie i w Obiekcie Wydzierzawiajacy nie ponosi
odpowiedzialnosci.

13. [WCZESNIEJSZE ROZWIAZANIE UMOWY]

13.1. W przypadkach okreslonych ponizej, Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do rozwigzania
Umowy bez wypowiedzenia, pod warunkiem, iz w przypadku stwierdzenia
jakiegokolwiek naruszenia Umowy upowazniajgcego do jej rozwigzania,
Wydzierzawiajgcy przed rozwigzaniem Umowy doreczy Dzierzawcy pisemne
wezwanie do usuniecia naruszen wyznaczajgc mu w tym celu odpowiedni termin nie
krotszy niz 15 (pietnascie) dni roboczych. W wezwaniu tym Wydzierzawiajacy
zawrze ostrzezenie o zamiarze rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku
niezastosowania sie do tego wezwania. Po bezskutecznym uptywie terminu
wyznaczonego Dzierzawcy w powyzszy sposob do usuniecia naruszenia
Wydzierzawiajagcemu bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia
w nastepujacych przypadkach:

13.1.1. niezaptacenie Czynszu Dzierzawy Ilub innych ptatno$ci naleznych
Wynajmujgcemu zgodnie z niniejszg Umowg za dwa petne miesigce, po
uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaptaty i wyznaczeniu
dodatkowego, miesiecznego terminu zaptaty;

13.1.2. niedostarczenie przez Dzierzawce zabezpieczenn Umowy, o ktérych mowa w
rozdziale 5 Umowy w okreslonym terminie (lub nieodnowienie ich zgodnie z
trescig postanowien rozdziatu 5 Umowy),

13.1.3. braku zawarcia uméw ubezpieczenia zgodnie z postanowieniami niniejszej
Umowy; lub niedostarczenie Wydzierzawiajgcemu dokumentéw wskazanych
w pkt9.1i9.3.

13.1.4. istotne naruszenie obowigzkéw Dzierzawcy wynikajagcych z niniejszej
Umowy (wtgczajac w to wykorzystanie Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z
dopuszczalnym przeznaczeniem, powodowanie zniszczenia Przedmiotu
Dzierzawy, Obiektu lub Nieruchomosci, naruszenie zobowigzah Dzierzawcy
wynikajgcych z pkt 7.12. do przejecia pracownikéw Wydzierzawiajgcego i
udzielonej gwarancji zatrudnienia, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
przez Dzierzawce obowigzkdéw przeprowadzenia inwestycji, o ktérych mowa
w pkt 7.2. i.-iii.).

13.2. W przypadkach okreslonych ponizej, Dzierzawca uprawniony jest do rozwigzania
Umowy bez wypowiedzenia, pod warunkiem, iz w przypadku stwierdzenia
jakiegokolwiek naruszenia Umowy upowazniajgcego do jej rozwigzania, Dzierzawca
przed rozwigzaniem Umowy doreczy Wydzierzawiajgcemu pisemne wezwanie do
usuniecia naruszen wyznaczajgc mu w tym celu odpowiedni termin nie krotszy niz 15
(pietnascie) dni roboczych. W wezwaniu tym Dzierzawca zawrze ostrzezenie o
zamiarze rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku niezastosowania sie
do tego wezwania. Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego
Wydzierzawiajgcemu w powyzszy sposoOb do usuniecia naruszenia Dzierzawcy
bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w nastepujacych
przypadkach:

13.2.1. Dzierzawca zostat z winy Wydzierzawiajgcego bezpodstawnie i bez
uprzedniego powiadomienia, pozbawiony dostepu do Przedmiotu Dzierzawy



lub dostaw mediow, w tym z powodu prac lub innych czynnos$ci podjetych
przez Wydzierzawiajgcego, na okres przekraczajacy 7 dni,

13.2.2. Wydzierzawiajgcy, bez uprzedniego powiadomienia Dzierzawcy wprowadzi
zmiany w organizacji Nieruchomosci, ktére bedg uniemozliwia¢ korzystanie
przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy,

13.2.3. Wydzierzawiajacy opoznia sie z przekazaniem Przedmiotu Dzierzawy
Dzierzawcy o wiecej niz 60 (szescdziesigt) dni w stosunku do terminu
wynikajacego z Umowy.

13.3. Rozwigzanie Umowy przez Strone bedzie miato skutek natychmiastowy z dniem
otrzymania przez drugg Strone pisemnego zawiadomienia o rozwigzaniu.

13.4.W przypadku rozwigzania Umowy przez Wydzierzawiajgcego z ktorejkolwiek z
przyczyn wskazanych w pkt 13.1. powyzej, Wydzierzawiajgcy moze obcigzy¢
Dzierzawce karg umowng w kwocie stanowigcej rownowartos¢ Czynszu Dzierzawy
oraz Czynszu Dodatkowego za okres rowny pozostatemu okresowi, na jaki zostata
zawarta Umowa (,,Pozostatly Okres Dzierzawy”). Powyzsza kara umowna pfatna
bedzie w miesiecznych ratach zgodnie z terminami ptatnosci Czynszu. W przypadku
gdy Przedmiot Dzierzawy zostanie wydzierzawiony innemu dzierzawcy w Pozostatym
Okresie Dzierzawy, kara umowna zostanie zmniejszona o0 wysokos¢ optat
odpowiadajagcym Czynszowi Dzierzawy uzgodnionych z nowym dzierzawca.
Wydzierzawiajacy, na zasadach ogolnych, moze dochodzi¢ naprawienia szkody
przewyzszajgcej zastrzezong wysokos¢ kary umowne;.

13.5.W przypadku rozwigzania Umowy przez Dzierzawce z ktorejkolwiek z przyczyn
wskazanych w pkt 13.2. powyzej, Dzierzawca moze obcigzy¢ Wydzierzawiajgcego
karg umowng w wysokosci trzymiesiecznego Czynszu Dzierzawy. Powyzsza kara
umowna ptatna bedzie w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia otrzymania
pisemnego wezwania od Dzierzawcy.

13.6.W przypadkach okreslonych w pkt 13.2 powyzej Wydzierzawiajagcy ma prawo do
rozwigzania Umowy oraz naliczenia kary umownej rowniez w przypadkach
niezawinionych przez Dzierzawce.

14. [ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY]

14.1.Po zakonczeniu wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy Dzierzawca
zobowigzuje sie zwrécic Wydzierzawiajgcemu Przedmiot Dzierzawy w stanie
niepogorszonym, z wyjatkiem pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia
rzeczy. Zwrot Przedmiotu Dzierzawy nastgpi w dniu wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia wygasniecia lub
rozwigzania Umowy Dzierzawy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

14.2. Dzierzawca zobowigzuje sie, ze przekaze Wydzierzawiajgcemu Przedmiot Dzierzawy
wolny od uzytkownikéw, posprzatany, i w stanie niezmienionym z uwzglednieniem
normalnego zuzycia oraz zmian w Przedmiocie Dzierzawy, na ktére
Wydzierzawiajacy wyrazit zgode.

14.3. Przed opuszczeniem Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca, w przypadku wezwania
Wydzierzawiajgcego, zobowigzany bedzie do usuniecia wszystkich urzadzen i
instalacji zainstalowanych przez Dzierzawce bez zgody Wydzierzawiajgcego, ktore
moga by¢ usuniete bez uszkodzenia substancji budynkéw lub pomieszczen w nich
sie znajdujgcych. JeSli urzadzenia i instalacje zainstalowane przez Dzierzawce nie
moga by¢ usuniete bez uszkodzenia substancji budynkow lub pomieszczen, powinny
one pozosta¢ w nich bez wynagrodzenia. Dla unikniecia watpliwo$ci uznaje sie, ze
Dzierzawca nie jest uprawniony do otrzymania jakiegokolwiek zwrotu, wynagrodzenia



lub odszkodowania za wydatki poniesione w odniesieniu do zmian lub modyfikacji
Przedmiotu Dzierzawy lub znajdujgcych sie w nich pomieszczen.

14.4. Strony zgodnie postanawiajg, iz Dzierzawca nie jest uprawniony do otrzymania
jakiegokolwiek, zwrotu wydatkéw, wynagrodzenia lub odszkodowania za wydatki
poniesione w odniesieniu do zmian lub modyfikacji Przedmiotu Dzierzawy, w
szczegolnosci dokonanych na podstawie pkt 7 Umowy Dzierzawy.

14.5. W przypadku, w ktérym Dzierzawca nie usunie zgtoszonych przy wydaniu Przedmiotu
Dzierzawy wad i usterek Przedmiotu Dzierzawy w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego, nie diuzszym jednak niz 14 (czternascie) dni kalendarzowych,
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do naprawienia wszelkich wad i usterek
samodzielnie, lecz na ryzyko i koszt Dzierzawcy.

14.6. Wszystkie klucze i karty dostepu otrzymane do Przedmiotu Dzierzawy zostang
zwrocone Wydzierzawiajgcemu w Dacie Wygasniecia.

14.7. Pisemny protokdt opisujacy szczegotowo stan Przedmiotu Dzierzawy w Dacie
Wygasniecia zostanie sporzadzony i podpisany w Dacie Wygasniecia lub dniu
nastepujacym po Dacie Wygasniecia.

14.8. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwigzaniu, a Dzierzawca nie wydat Przedmiotu
Dzierzawy w terminie okreslonym w pkt 14.1. wéwczas Wydzierzawiajgcy naliczat
bedzie wynagrodzenie z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Dzierzawy w
wysokosci dotychczasowego Czynszu Dzierzawnego naleznego
Wydzierzawiajgcemu na podstawie Umowy.

14.9. Niezaleznie od uprawnienia wynikajgcego z pkt 14.8. Wydzierzawiajacy obcigzy
Dzierzawce karg umowng za kazdy dzien opdznienia w zwrocie Przedmiotu
Dzierzawy, w wysokosci [e¢] zt ([e] zitotych 00/100). W takim przypadku,
Wydzierzawiajgcy, na zasadach ogdlnych, moze dochodzi¢ takze od Dzierzawcy
naprawienia szkody przewyzszajgcej zastrzezong wysokos¢ kary umowne;.

14.10. Uzywanie przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy po wygasnieciu albo rozwigzaniu
Umowy Dzierzawy, nie uwaza sie za przedtuzenie Umowy Dzierzawy na czas
nieoznaczony, mimo dokonania zaptaty jakichkolwiek ptatnosci na podstawie Umowy
Dzierzawy.

15. [DORECZANIE ZAWIADOMIEN]

15.1. Wszelkie zawiadomienia lub oswiadczenia pomiedzy Stronami bedg przesylane w
formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, osobiscie lub listem poleconym lub
kurierem na adresy:

15.1.1. W przypadku Wydzierzawiajgcego:

Pan/-i | |

Stubicki Osrodek Sportu i Rekreacji Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig;

ul. Sportowej 1, 69 - 100 Stubice
tel. [ ]

faks: [ ]

e-mail: [ ]

15.1.2. W przypadku Dzierzawcy:
Pan/-i | |



L_1;

ul. 1L ]
tel. [ ]
faks: [ ]
e-mail: [ ]

15.2. W sytuacjach nagtych i niecierpigcych zwioki zawiadomienia mogg by¢ przekazywane
takze w formie telefonicznej lub elektronicznej (e-mail, faks) na numery i adresy
wskazane powyzej,

15.3. O zmianie ww. danych lub wyzej wymienionych oséb uprawnionych do kontaktu w
zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy, Strony zobowigzane sg zawiadamiac
siebie w terminie 7 (siedmiu) dni od wystapienia takiej zmiany. W przypadku braku
zawiadomienia o powstatej zmianie, zawiadomienia lub oswiadczenia dostarczone na
poprzedni adres Strony, uznane zostang za prawidtowo doreczone.

16. [POSTANOWIENIA KONCOWE]

16.1. Prawem witasciwym dla niniejszej Umowy jest prawo polskie.

16.2. Obie Strony zobowigzujg sie zachowaé¢ w tajemnicy istotne warunki ekonomiczne
niniejszej Umowy, chyba Zze ujawnienie tych informacji bedzie wymagane na
podstawie przepisdow lub na Zzadania wiasciwych wiadz oraz z zastrzezeniem
mozliwoéci ujawnienia tych informacji pracownikom, doradcom podatkowym i
prawnym oraz podmiotom finansujgcym i potencjalnym inwestorom.

16.3. Zaptata przez potrgcenie przez Dzierzawce jakichkolwiek kwot naleznych
Wydzierzawiajgcemu jest wytgczona.

16.4. Zatagczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy. W przypadku sprzecznosci pomiedzy
zalgcznikami, a trescig niniejszej Umowy, stosuje sie postanowienia Umowy.

16.5.Kazda zmiana tresci niniejszej Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci. Zmiany wysokosci czynszu dzierzawnego, sktadnikéw opfat
dodatkowych, zmiana danych dotyczacych dziatalnosci Dzierzawcy (adres siedziby,
numer rachunku bankowego itp.) nie wymagajg aneksu, chyba, ze z Umowy wynika
co innego.

16.6. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwoch identycznych egzemplarzach

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA

Podpis: Podpis:

Imie i nazwisko: Imie i nazwisko:

Stanowisko: Stanowisko:




Lista Zatacznikow:

1. wypis z ksigg wieczystych nieruchomosci KW GWIS/00010477/2, KW GW1S/00031888/9,
KW GW1S/00030771/9;

2. schemat (plan) Obiektu wraz z Terenem;

schemat (plan) pomieszczen Gastronomii;

4. wyposazenie wraz towarzyszacg infrastrukturg techniczng Przedmiotu Dzierzawy.

w

Ja nizej podpisana/-y [__], zam. [__], PESEL [ ] oswiadczam, Zze pozostaje w zwigzku
maizenskim z Dzierzawcg oraz wyrazam zgode na zawarcie Umowy dzierzawy o tresci
wskazanej powyzej.

/wtasnoreczny podpis



